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SUPLEMENT NR 2
DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACII
CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE NADZORU FINANSOWEGO W DNIU 25 KWIETNIA 2024 ROKU

Niniejszy suplement nr 2 do prospektu podstawowego programu emisji obligacji Cavatina Holding S.A. z siedzibg
w Krakowie (,Spotka”), zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 25 kwietnia 2024 roku
(,Prospekt”) stanowi suplement sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 Rozporzgdzenia Prospektowego
(,Suplement”). Terminy pisane w Suplemencie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie
nadane im w Prospekcie.

Suplement zostat sporzgdzony w zwigzku z wystgpieniem ,nowego znaczqgcego czynnika” w rozumieniu art. 23
ust. 1 Rozporzadzenia Prospektowego, tj. opublikowaniem przez Podmiot Zabezpieczajgcy w dniu 29 maja 2024 r.
(i) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy 2023,
(ii) sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy 2023, (iii) jednostkowego sprawozdania finansowego Podmiotu
Zabezpieczajgcego za rok obrotowy 2023 oraz (iv) sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania
jednostkowego sprawozdania finansowego Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy 2023,
ktore to dokumenty zostajg wigczone do Prospektu przez odniesienie.

Suplement publikowany jest przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje danej serii emitowane
na podstawie Prospektu. Z uwagi na powyisze, prawo do wycofania zgody na subskrypcje Obligacji
po udostepnieniu niniejszego Suplementu nie ma zastosowania.

W przypadku udostepnienia do publicznej wiadomosci suplementu do Prospektu po rozpoczeciu przyjmowania
zapiséw na Obligacje danej serii, inwestor, ktory ztozyt zapis na Obligacje danej serii przed udostepnieniem tego
suplementu, moze uchyli¢ sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu zgodnie z art. 23 ust. 2 Rozporzgdzenia
Prospektowego, w terminie 2 (dwdch) dni roboczych po publikacji suplementu, pod warunkiem, ze nowy znaczgcy
czynnik, istotny btgd lub istotna niedoktadnosc¢ wystqpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem inwestorowi Obligacji danej serii, w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzeri nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta. Uchylenie sie od skutkow prawnych zapisu
nastepuje przez oswiadczenie ztozone wobec firmy inwestycyjnej, ktora przyjeta zapis na Obligacje danej serii.
Emitent mozZe dokonac przydziatu Obligacji danej serii nie wczesniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez
Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 05 czerwca 2024 r.
W tresci Prospektu wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w zamieszczonym w pkt. 2.2 Prospektu opisie czynnika ryzyka pn. ,Ryzyko braku zdolnosci Podmiotu
Zabezpieczajgcego do wykonania zobowiqzania z tytutu Zabezpieczenia”, po akapicie 3 (str. 24) dodaje sie
nowy akapit w nastepujgcym brzmieniu:

,W tabeli ponizej przedstawiono wyliczenia luki ptynnosci Podmiotu Zabezpieczajacego wg stanu
na 31.12.2023 r., bez uwzgledniania w przeptywach wptywdw hipotetycznych i prognozowanych,
tj. np. wptywow z tytutu ewentualnej sprzedazy mieszkan i budynkéw komercyjnych oraz wptywow
z naleznosci wynikajgcych z uméw sprzedazy i najmu mieszkan oraz powierzchni biurowej i ustugowej.



2)

3)

4)

Okres zapadalnosci

tys. 2t Razem
Zobowiazania finansowe 31.12?2024 2025 2026 2027 2028 i péiniej
Zobowigzania wobec bankow: 134 386 179 847 35 862 334 250 545 899 1230244
- kredyty 134 386 179 847 34282 334250 545 625 1228390
- zobowiqzania z tytutu instrumentéw pochodnych 0 0 1580 0 274 1854
Zobowigazania z tytutu obligacji: 76 986 110 880 115451 90 960 0 394 277
Zobowigzania z tytutu pozyczek: 83593 219231 60 861 0 0 363 685
- od jednostek powigzanych 41 357 0 0 0 0 41 357
- od jednostek niepowigzanych 42 236 219231 60 861 0 0 322 328
Zobowigzania z tytutu leasingu: 5398 5345 4737 2 656 47 392 65527
Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego: 39358 0 0 0 0 39358
Zobowiazania finansowe tgcznie (A) 339721 515 303 216 910 427 866 593 291 2093 091
Naleznosci finansowe

Naleznosci z tytutu pozyczek: 0 0 0 0 12 456 12 456

- od jednostek powigzanych 0 0 0 0 12 456 12 456

- od jednostek niepowigzanych 0 0 0 0 0 0
Naleznosci finansowe tgcznie (B) 0 0 0 0 12 456 12 456
Srodki pieniezne na 31.12.2023 (C) 115 210 115 210
Luka ptynnosci (A-B-C) 224 511 515 303 216 910 427 866 580 835 1965 425
Skumulowana luka ptynnosci 224 511 739 814 956 724 1384 590 1965 425

Zrédto: Dane zarzqdcze Podmiotu Zabezpieczajgcego”;

w pkt. 3.6.2 Prospektu (Prezentacja informacji finansowych i innych danych Podmiotu Zabezpieczajgcego),
w akapicie 1 (str. 35) dodaje sie zdanie drugie w nastepujacym brzmieniu:

»W dniu 11 maja 2023 r., dziatajagc w oparciu o art. 45 ust. 1a i 1c Ustawy o Rachunkowosci oraz art. 55 ust. 6
i 8 Ustawy o Rachunkowosci, w zwigzku z zamiarem pozyskiwania finansowania poprzez emisje papieréw
wartosciowych i ubiegania sie o dopuszczenie ich do obrotu na jednym z rynkdéw regulowanych krajow
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, Zgromadzenie Wspdlnikdw Podmiotu Zabezpieczajacego podjeto
uchwate w przedmiocie sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych Podmiotu
Zabezpieczajgcego oraz jednostkowych sprawozdan finansowych Podmiotu Zabezpieczajgcego zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie
Europejskg. Pierwszym rocznym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniem finansowym
sporzgdzanym zgodnie z MSSF sg sprawozdania finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy
zakonczony w dniu 31 grudnia 2023 r.”;

w pkt. 3.6.2 Prospektu (Prezentacja informacji finansowych i innych danych Podmiotu Zabezpieczajgcego),
po akapicie 5 (str. 35) dodaje sie nowy akapit w nastepujgcym brzmieniu:

,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego oraz jednostkowe sprawozdanie
finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2023 r. zostaty zbadane
przez niezaleznego biegtego rewidenta. Biegty rewident wydat opinie bez zastrzezen z ich badania w dniu 29
maja 2024 r., zgodnie z Krajowymi Standardami Badania, przyjetymi przez Krajowga Rade Biegtych Rewidentow
oraz Ustawg o Biegtych Rewidentach.”;

w pkt. 3.8 Prospektu (Dokumenty zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie) (str. 37) dodaje sie nowe
podpunkty 19) — 22) w nastepujacym brzmieniu:

,19) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakornczony
dnia 31 grudnia 2023 r. opublikowano w dniu 29 maja 2024 r. na stronie internetowej Emitenta
pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2024/05/GKCAVATINA%20SP%20z00-
SprFinan-2023-12-31-PL.pdf;

20) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r.
opublikowano w dniu 29 maja 2024 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2024/05/BD0%20SzB%20Cavatina_31.12.2023%20SSF-
sig.pdf;

21) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakonczony dnia
31 grudnia 2023 r. opublikowano w dniu 29 maja 2024 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem:
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5)

https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2024/05/CAVATINA%20SP%20z00-SprFinan-2023-12-31-
PL.pdf;

22) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Podmiotu Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2023 r. opublikowano w dniu
29 maja 2024 r. na stronie internetowej Emitenta pod linkiem: https://ir.cavatina.pl/wp-
content/uploads/2024/05/BD0%20SzB%20Cavatina_31.12.2023%20JSF-sig.pdf.”;

w pkt. 11.3 Prospektu (Biegty rewident), w czesci ,,Biegfy rewident Podmiotu Zabezpieczajgcego”, po akapicie
1 (str. 136 - 137) dodaje sie nowy akapit w nastepujgcym brzmieniu:

,Badanie (i) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Podmiotu Zabezpieczajacego za rok obrotowy
zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r. oraz (ii) jednostkowego sprawozdania finansowego Podmiotu
Zabezpieczajgcego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2023 r. przeprowadzita BDO spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w Warszawie (ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa), wydajac
sprawozdanie z badania zawierajgce opinie bez zastrzezen. W imieniu BDO spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. badanie ww. rocznego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania
finansowego Podmiotu Zabezpieczajgcego przeprowadzit Krzysztof Lebiest, bedacy jednoczesnie kluczowym
biegtym rewidentem (nr wpisu na liste biegtych rewidentéw: 13639).”.

W imieniu Spoétki:

Rafat Malarz - Prezes Zarzadu
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